Ing. Peter Pavlik 034 96 Valaska Dubova skr. Ruzomberak

snalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti ev.¢.912679
tel. e-mail:

Zadavatel” Mesto Ruzomberok Nam. A. Hlinku 1098/1 034 01 Ruzomberok

1CO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20170100z 13.02.2017

ZNALECKY POSUDOK

cislo 21/2017

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov IBV Hriby, k.U. Ruzomberok - Cernova,
v stlade s Uzemnym planom mesta, pre Ucel jednoduchych pozemkovych tprav.

Pocet stran (z toho priloh): 17 (9)

5

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 23.02.2017



Jnalec: Ing.. Peter Paviik cisto posudku. 21/2017

1. UVODNA éA§f

1. Uloha znalca:
stanovit' vseobecny hodnotu pozemkov IBV Hrlby, k.. Ruzomberok - Cer nova, v sulade s Gzemnym planom
mesta, pre Ucel jednoduchych pozemkovych Uprav lokality.

2. Datum vyZiadania posudku: 13.02.2017

3, patum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
. Datum obhliadky a fotodokumentacie 20.02.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’'nost’ ohodnocuje:
Datum vypracovania znaleckého posudku 23.02.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

. 5.1 Dodaneé zadavatel'om :

. Objednavka posudku.

\Vypis z uznesenia zasadnutia mestskeho zastu pite!'stva v Ruzomberku zo dna 21.9.2016, kdpia.

Vyzs nacenie rieSeného Gzemia k Uzemneému planu zony IBV Hriby, kopia.

Uze mny plan zony RuZomberok, Cernové - Hriby, vykres komplexného urbanistického navrhu riesenia
dzemia, 06/2016, kopia.

5.2 Ziskané znalcom :
Obhliadka a fotodokumentacia skutkového stavu ocefovanych pozemkov.

6. PouZity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 606/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v
weni vyhlasok ¢.626/2007 Z.z. a . 254/2010 Z.z..

7. Dalgie pouzité pravne predpisy a literatdra:

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

akon ¢. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel nostiam (katastralny
zakon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zbornik pcednasok zo seminara k vyhfaske MS SR ¢, 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z.,

¢. 605/2008 Z. z., & 47/2009 Z.z. a &.254/2010 Z.z., Zilinské univerzita v Ziline Ustav studneho mzmzerstva
Zili ina, november 2010

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a :
Stanovit’ jednotkovt cenu na 1 m2.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”
Jednoduché pozemkove Upravy lokality 1BV Hriby.
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 21/2017

II. POSUDOK g
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhldsky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty
nie je mozne, pretoZe ocenované pozemky nie su v dobe vypracovania tohoto posudku schopné z dévodu
rozdrobenosti spoluvlastnickych vztahov dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bole mozné
vykonat’ kombinaciu. Porovnavacia metoda stanovenia véeobecnej hodnoty je vylticend z dovodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ pozemkov.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Viastnicke a evidencéné Gdaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na mnozstve listov viastnictva ako parcely registra "E",
cast' v registri ,C" v k.4, Ruzomberok.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia bola vykonand znalcom dia
20.02.2017.

d) Technicka dokumentacia:
Pre ohodnotenie pozemkov sa nevyzaduje.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Ocenované pozemky st zakreslené v ndvrhu riedeného Uzemia k dzemnému planu z6ny RuZomberok,
Cernova - Hriby.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav pre IBV Hriby k.U. Ruzomberok.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistene.
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Znalec: Ing. Peter Paviik Cislo posudku: 21/2017

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY ‘
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Ocengvané pozemky sa nachadzaju v k.0. Ruzomberok v m.c. Cernova, v Uzemi navrhovanom pre riesenie
jednoduchych pozemkovych tprav IBV Hriby.

Uzemny plan zony RuZomberok, Cernova - Hnby bol schvéleny uznesenim mestského zastupltelstva
v Ruzomberku diia 21.09.2016, ako vseobecne zavazné nariadenie Mesta Ruzomberok €.12/2016 o zavaznej
¢asti Uzemného planu zény Ruzomberok, Cernova — Hriby podla ustanovenia § 27, ods. 3 Stavebného
zakona.

Kdpia vypisu z uznesenia je v prilohe tohto posudku.

Lokalita pre budicu IBV Hriby je z vychodnej, severnej i zapadnej strany chraniend zastavbou jestvujucich
rodinnych domov s prisiusenstvom. Z Juzne) strany je v Casti vol'na. Miestne nazvy Hriby, Medzi lizky a Nad
cintorinom V dobe obhliadky je pristupna z miestnych komunikacii ul. Cernovskych martyrov s asfaitovym
powchom pretinajuca lokalitu v osi vychod - zapad a ul. Za }axockom v smere sever — juh. Pozemky su
vol'ne, nezastavané, spoluviastnicky znacne rozdrobené. V prevaznej casti svaZité so severnou expoziciou,
v Casti rovinaté a7 mierne svazité. Na casti pozemkov sa nachadzaji vzdusné vedenia elektrickych rozvodov.
Okolo komunikacie ul. Cernovskych martyrov bolo zrealizované verejné osvetlenie. V blizkosti Uzemia sa
nachadzaju verejné infinierske siete — vodovod, kanalizacia, plynovod, elektricka siet, na ktoré moéze byt
Uzemie s pripadnou rekonstrukciou napojene.

Ocenenie je v sulade s objednavkou stanovené z parcely E KN ¢€.1857, vedenej na LV ¢.19166 ako orna

péda, na vymeru 1 m2. Predmetny pozemok je planovany ako jeden z pristupov z ul. Novej. Kopia listu
vlastnictva je v prilohe posudku.

2.1.1.1.1 List viastnictva ¢.19166

o Spolu Vymera
‘ Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Padiel ¥ o
‘ [m2] fm?]
31857 ostatné plocha 1 1,00 11 1,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
' Oznacenie a nazov | . Hodnota |
koeficientu | Hodnotenie koeficientu |
ks ;
koeficient vseabecnej 5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,20
situacie B
kv - Lo . . .
koeficient intenzity vyusitia - rpdmne domy 59 St’aindiardny‘m vybavenlm 1,00
ko S s . .
koeficient dopraviych 4 Pozemky v tesnej bhzkosp prostriedku hromadnej QIopralvy s'dob:ou 1,00
Vztahoy Upravou ciest, cesta viastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
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Znalec: Ing. Peter Pavlik cislo posudku. 21/2017
, " .
koeficient obchodnej a 3. obytnd poloha 1,20
_ priemyselnej polohy
k[
koeficient technickej 2. strednd vybawenost' (miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktiry pozemku - ,
koeficient povy&ujlicich Z., Pozemky urcene uzemnym p!apom na vyssie vyutzitie, nez na akg siizia v 1,20
faktorov sucasnosti (nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla)
R o
koeficient redukujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
i __ Nazov | Vypodet ; Hodnota
EKoeﬁcientVp’orlpborygj}difeli‘eﬁc‘ié‘cﬁie 7 kep =1,20* 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,20 * 1,20 * 1,00 2,0736
szednotkova hodnota pozemku VSHm = VHuy * kep =9,96 €/m»2 *2,0736 - ‘ 20,65€/m2
i\/éeobecné hodnota pozemku VSHpaz = M * VSHyy = 1,00 m? * 20,65 €/m? 20,65 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik Fslo posudku: 21/2017

III. ZAVER

véeobecna hodnota nehnutelnosti bola “stanovend podia vyhlasky MS SR ¢. 606/2008 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhldsok ¢.626/2007 a ¢.254/2010 Z.z. a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diu 23.02.2017, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sitaze, pri poctivom predaji, ked  kupujuci aj predavajlici budi konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Je cena nie je ovplyvnenad neprimeranou pohnutkou, pred realizaciou
jednoduchych pozemkovych uprav.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 20,65 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

1 List viastnictva ¢.19166 - parc. & 31857 (1m?) | 20,65
SpoluVSH : 2065
Zaokrihlena VSH spolu 21,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 21,00 €
Slovom: Dvadsat’jeden Eur

Valaska Dubova, 23.02.2017 Ing. Petér Pavlik

7/

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- vypis 7 listu viastnictva ¢.19166 k.u. Ruzomberok z 21.02.2017

- vypis z uznesenia mestského zastupitel'stva V Ruzomberku z 21.09.2016

- vyznacenie rieseného Uzemia k Gizemnému planu zény IBV Hriby

- Uzemny plan zény Ruzomberok, Cernova - Hriby, vykres komplexného urbanistického navrhu riesenia
Uzemia #

- fotodokumentacia rieseného Uzemia
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-7~ Mesto RuZzomberok

Objednavka ¢. 20170100

Odberatel: Mesto RuZzomberok

Nam.A . Hlinku 1098/1 &
034 01 Ruzomberok

1C0: 00315737 1€ DPH:

DIC: 2021339265

Dodévatel’: Ing. Peter Pavlik

1CO:

034 96 Valaskd Dubovid

IC DPH:

Banka
PefiaZny ustav:  Slovenska sporitel'ia, a.s.

Cislo uétu IBAN: SK590900000000507009 1844
Datum dodania:

Spbsob platby:

Sposob dopravy:

Miesto urfenia:  MsU Ruzomberok

Datum vystavenia:

Vybavuje: Mgr. Michaela Bukovi

Telef6n: Fax: _
E-mail; _
Ponuka zo dita: 13.02.2017 tislo:

13.02.2017

Predmet objednavky: sluZba

Objednavame si u Vis vypracovanie znaleckého
k.0. RuZzomberok - Cernova, v silade s izenmym
vyhotoveni 3 ks.

posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov pre IBV Hriby,
planom mesta. PoZzadujeme stanovit' jednotkovii cenu za 1m2. Pocet

P.&.  Niazov Mnoz. MJ Jedn. cena (€) Spolu (€)
I Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku 1 ks 200.0000 200.00
na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov pre IBV
Hriby, k.. Ruzomberok - Cernova, v salade s uzenmym
planom mesta. PoZadujeme stanovit jednotkovu cenu za
Im2. Po&et vyhotoveni 3 ks.
Spolu s DPH 200.00

Petiatka a podpis objednavatela

vedica oddelenia pravnych sluzieb
7

JUDr. Katarina éimjnskév

Mestsky Grad Ruzomberok, Ndmestie A. Hlinku 1, 03401 RuZzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI

Okres: Ruzomberok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RUZOMBEROK Datum vyhotovenia 21.02.2017
Katastralne uzemie: Ruzomberok ¢ Cas vyhotovenia: 10:57:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 19166
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Poceté. UO  Umiest
pozemku
1857 187 Orna poda 2 . 1
1858 241 Orna poda 2 1
1859 185 Orna pdda 2 1
1860 359 Orné pbda 2 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
CPU - ¢islo pbvodného k.u.

2-BIELY POTOK

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC‘O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 HIRAVA Méria r. Jan&iarova 3/6
[dentifikator :
Titul nadobudnutia ¢d.885/12,PKV 2-1645
Titul nadobudnutia ROEP Z 2724/2012;
Titul nadobudnutia ¢d.885/12,PKV 2-1646
Titul nadobudnutia €d.885/12,PKV 2-1641
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 HIRAVA Maria (mal.) 1/4
. Identifikator :
Titul nadobudnutia €d.885/12,8d.2887/12,PKV 2-1645
Titul nadobudnutia ROEP Z 2724/2012;
Titul nadobudnutia €d.885/12,8d.2887/12,PKV 2-1646
Titul nadobudnutia €d.885/12,8d.2887/12,PKV 2-1641
Udastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 HIRAVY Henrik 1/4
Identifikator :
Titul nadobudnutia ¢d.885/12,6d.2887/12,PKV 2-1645
Titul nadobudnutia ROEP Z 2724/2012;
Titul nadobudnutia €d.885/12,d.2887/12,PKV 2-1646
Titul nadobudnutia €d.885/12,6d.2887/12,PKV 2-1641
Utastnik pravneho vztahu: Spravca
4 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11 /
ICO;

K viastnikovi por. €. 1, 2, 3 je pod por. &:-4 sprava na vsetky parcely tohoto listu vlastnictva

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Informativny vypis 12

Udaje platné k: 20.02.2017 18:00




7~ Mesto RuZzomberok

MESTSKE ZASTUPITELSTVO V RUZOMBERKU

Vypis

uznesenia zo zasadnutia mestského zastupitel'stva
v Ruzomberku zo dna 21.9.2016

K bodu ¢. 16

Uznesenie ¢. 228/2016
Mestské zastupitefstvo Ruzomberok:

I. konstatuje, ze

a)  Navrh Uzemného planu z6ny Ruzomberok, Cernova - Hriby bol po dobu viac ako 30 dni zverejneny na Gradnej tabuli mesta RuZomberok
a prerokovany s dotknutymi organmi §tatnej spravy, samospravy, pravnickymi osobami, fyzickymi osobami a viastnikmi pozemkov v sulade
s ustanovenim § 23 Stavebného zakona.

b)  Akceptované pripomienky dotknutych organov Statnej- spravy, samospravy pravnickych a fyzickych oséb a viastnikov pozemkov su

zapracované v Navrhu Uzemného planu zény Ruzomberok, Gernova - Hriby, resp. bude sa k nim prihliadat' v ramci spracovania dalSich
’ stupiov projektovej dokumentacie
c)  Okresny trad v Ziline Odbor vystavby a BP preskimal navrh Uzemného planu zény Ruzomberok, Cernova - Hriby a vydal k nemu sthlasné
stanovisko pod ¢ OU-Za-OVBP1/2016/020434/HRI zo dria 18.8.2016, s odporGcanim Mestskému zastupitelstvu v Ruzomberku schvalit
predmetny Gzemny plan a VZN o jeho zavaznej casti.

Il. suhlasi

a) S Vyhodnotenim pripomienok dotknutych organov $tatnej spravy, samospravy a pravnickych oséb k Navrhu Uzemného planu zény
Ruzomberok, Cernova - Hriby

b) S Vyhodnotenim pripomienok viastnikov pozemkov a fyzickych oséb k Navrhu Uzemného planu zény Ruzomberok, Cernova - Hriby
lIl. schvaluje
¢)  Uzemny plan zény Ruzomberok, Cernova - Hriby podra ustanovenia § 26, ods. 3) Stavebného zakona a

d)  VSeobecne zav&zné nariadenie Mesta Ruzomberok o0 zavaznej Gasti Uzemného planu z6ny Ruzomberok, Cemova - Hriby podla
ustanovenia § 27, ods. 3) Stavebného zakona

Mestské zastupitel'stvo Ruzomberok:

I poveruje veduceho oddelenia vnitornej spravy zabezpedit zverejnenie VZN &. 12/2016 o zavéznej asti Uzemného planu zény Ruzomberok,
Cernova - Hriby na Uradnej tabuli po dobu 15 dni
Termin: 26.09.2016

1. poveruje veduceho oddelenia vnatornej spravy zabezpedit zverejnenie VZN €. 12/2016 o zavaznej Easti Uzemného planu zény Ruzomberok,
Cernova - Hriby na internetovej stranke mesta
Termin: 26.09.2016
il poveruje riaditela KDAH zabezpedit zverejnenie VZN & 12/2016 o zavaznej casti Uzemného planu zény Ruzomberok, Cernova - Hriby
v Ruzomberskom hlase
Termin: najblizsie vydanie RH

Hlasovanie VZN (l. konstatuje, II. suhlasi, llil. schvatuje): 23/za/ - 0/zdrzal sa/ - 0/proti/

Hlasovanie (poverujica &ast): 23/za/ - 0/zdrzal sa/ - 0/proti/

MUDr. Igor Combor, PhD.
primator mesta

V Ruzomberku, 21.10.2016

)0

Mestsky Grad Ruzomberok, Namestie A. Hlinku 1, 03401 Ruzomberok
Tel.: +421 44 431 44 22, fax: +421 44 431 44 29, www.ruzomberok.sk, info@murk.sk
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Uzemny planu zony Ruzomberok, Cernova Hriby - "Vykres komplexného urbanistického navrhu rieeného uzemia"
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Znalec: Ing. Peter Pavik ' dslo posudku: 21/2017

IBV Hriby k.t. Ruzomberok m.&. Cernova

’ ’ sogvore

ul. Cernovskych martyrov

Medzi lizky
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Znalec: Ing. Peter Pavijk cislo posudku: 21/2017

Hriby

-

Nad cintorinom
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Znatec: Inq. Peter Pavilik Sisto posudku: 21/2017

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky pasudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodiivost Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 912679.

Znalecky Ukon je v denniku zapisany pod Cislom 21/2017.
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