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nalec z odboru stavebnictvo, advetvie odhad hodnoty nehnutelnosti ev.C.912679

tel. 0905 251999, 044/4357112 e-mail: pavliksr@isf.sk

Zadavatel”: Mesto Ruzomberok Iv\la'm. A. Hlinku 1098/1 034 01 Ruzomberok
ICO: 00315737 DIC: 2021339265

Cislo objednavky: 20170100 z 13.02.2017

ZNALECKY POSUDOK
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Cislo 21/2017

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov IBV Hriby, k.U. Ruzomberok - Cernova,
v stlade s Gzemnym planom mesta, pre Gcel jednoduchych pozemkovych Uprav.
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Pocet stran (z toho priloh): 17 (9)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

Valaska Dubova, 23.02.2017



Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 21/2017

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: ] , ,
Stanovit’ véeobecnt hodnotu pozemkov IBV Hriby, k.U. Ruzomberok - Cernova, v stlade s Gzemnym planom

mesta, pre tcel jednoduchych pozemkovych uprav lokality.
2. Datum vyziadania posudku: 13.02.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
Datum obhliadky a fotodokumentacie 20.02.2017.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje:
Datum vypracovania znaleckeho posudku 23.02.2017.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

Objednévka posudku.

Vypis z uznesenia zasadnutia mestskeho zastupitel'stva v Ruzomberku zo dia 21.9.2016, kopia.

Vyznacenie rieSeného Uizemia k Gzemnému planu zény IBV Hriby, kopia.

Uzemny plan zény Ruzomberok, Cernova - Hriby, vykres komplexného urbanistického navrhu rieSenia
izemia, 06/2016, kopia.

5.2 Ziskané znalcom :
Obhliadka a fotodokumentacia skutkového stavu ocefiovanych pozemkov.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢, 606/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku, v
zneni vyhlasok ¢.626/2007 Z.z. a €. 254/2010 Z.z..

7. Daléie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. O tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
sakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
z&kon) v platnom zneni.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢.492/2004 Z.z. v zneni vyhlééo,k MS SR €. 626/2007 Z.z.,
¢, 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a ¢.254/2010 Z.z., Zilinska univerzita v Ziline Ustav sudneho inzinierstva
Zilina, november 2010.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a :
Stanovit’ jednotkovtl cenu na 1 m2.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit":
Jednoduché pozemkové dpravy lokality IBV Hriby.
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Znalec: Ing..Peter Paviik Cisto posudku: 21/2017

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metody na stanovenie vseobecnej hodnoty
hie je mozné, pretoze ocefiované pozemky nie s v dobe vypracovania tohoto posudku schopné z dovodu
rozdrobenosti spoluviastnickych vztahov dosahovat’ primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia véeobecnej hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ pozemkov.

Pouzité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
Pouzité st rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Viastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na mnozstve listov vlastnictva ako parcely registra "E",
¢ast’ v registri ,C* v k.. Ruzomberok.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia bola vykonana znalcom dna
20.02.2017.

d) Technicka dokumentacia:
Pre ohodnotenie pozemkaov sa nevyZaduje.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Ocenované pozemky su zakreslené v navrhu rieseného Gzemia k tzemnemu planu zony RuZomberok,
Cernova - Hriby.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky v obvode jednoduchych pozemkovych dprav pre IBV Hriby k.i. Ruzomberok.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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Znalec: Ing. feter Pa viik slo posudku. 21/2017

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Ocefované pozemky sa nachadzaju v k.u. Rusomberok v m.&. Cernova, v Gzemi navrhovanom pre riesenie
jednoduchych pozemkovych uprav IBV Hriby.

Uzemny plan zony Ruzomberok, Cernova — Hriby bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva
v Rufomberku dfia 21.09.2016, ako véeobecné 7avazné nariadenie Mesta Ruzomberok ¢.12/2016 o zavaznej

asti Uzemného planu zény Ruzomberok, Cernova — Hriby podla ustanovenia § 27, ods. 3 Stavebného

zakona.
Kopia vypisu z uznesenia je v prilohe tohto posudku.

Lokalita pre budticu IBV Hriby je z vychodnej, severne] i zapadnej strany ohrani¢ena zastavbou jestvujucich
rodinnych domov s prislusenstvom. Z juznej strany je v Casti volna. Miestne nazvy Hriby, Medzi luzky a Nad
cintorinom V dobe obhliadky je pristupna z miestnych komunikacii ul. Cernovskych martyrov s asfaltovym
povrchom, pretinajuca lokalitu v osi vychod — zapad a ul. Za jarockom v smere sever — juh. Pozemky su
volné, nezastavané, spoluvlastnicky znacne rozdrobené. V prevainej ¢asti svazité so severnou expoziciou,
v Zasti rovinaté a2 mierne svazité. Na casti pozemkov sa nachadzaju vzduéné vedenia elektrickych rozvodov.
Okolo komunikacie ul. Cernovskych martyrov bolo zrealizované verejné osvetlenie. V blizkosti tzemia sa
nachadzaju verejné inzinierske siete — vodovod, kanalizacia, plynovod, elektricka siet, na ktoré moze byt

lizemie s pripadnou rekondtrukciou napojené.

s objednavkou stanovené z parcely E KN C.1857, vedenej na LV ¢.19166 ako orna
Novej. Kopia listu

QOcenenie je v sulade
péda, na vymeru 1 m2. Predmetny pozemok je planovany ako jeden z pristupov z ul.
vlastnictva je v prilohe posudku.

2.1.1.1.1 List viastnictva ¢.19166

R e [ awl Vi sy
| Parcela Druh pozemku Vzarec ~ vymera ‘ Podiel ‘E mé]
SR 0 R - L Ema]
5 | | |
3-1857 ostatna plocha | 1 1,00 /1 1,00
Obec: Ruzomberok
Vychodiskova hodnota: VHuy = 9,96 €/m?
| Oznacenie a nazov e Hodnota |
| koeficientu Radnofenic koeficientu
ks .
koeficient véeobecnej 5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov 1,20
; situacie .
' ky L v . , |
!‘ koeficient intenzity vyusitia 3. rodinné domy so standardnym vybavenim _ 1,00
1 ko - i ) ;
| seticent dopravnych 4 Pozemk_y v tesnej b|l2k05:tl prostriedku hromadnej d_oprqu s‘dobrou .00
: ;e Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta
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Znalec: Ing. Peter Pa viik cislo posudku. 21/2017

ke | |
koeficient obchadnej a 3. obytna poloha 1,20
| priemyselnej polohy B B S
ki
koeficient technickej 2. stredna vybavenost’ (miestne rozvody vody, elektriny) | 1,20
infrastruktdry pozemku ‘
ks S i " ; L. o . L e |
. e s 2. pozemky uréené Uzemnym planom na vyssie vyuZitie, nez na ake sluzia v
koef:C|e|f1atk;t3§r\gvsmucmh sucasnosti (nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony sidla) 1.20
B . ._.____ L N . SR e
| koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
| faktorov
VgEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet ; I Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie “kpa = 1.20 ¥1,00* 1,00 *1,20 *1,20* 1,20 * 1,00 2,0736
R | ,
lednotkovi hodnota pozemku __ |VSHw = VHw *keo =9,96 §m°* 20736 | 2065€m’
’Véeobecné hodnota pozemku ;VéHpoz =M * VSHy, = 1,00 m? * 20,65 €/m? 20,65 €
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Znalec: Ing. Peter Paviik cislo posudku: 21/2017

I1I. ZAVER

Vieobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 606/2008 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhlasok ¢.626/2007 a £.254/2010 Z.z. a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu 23.02.2017, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sitare, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, pred realizaciou
jednoduchych pozemkovych Uprav.

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Véegbecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 20,65 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| v M AR Al RN Nazov ‘ Véeobecné_ hodnota [€] j
\Pozemky 7 ! ‘
| List vlastnictva ¢.19166 - parc. €. 3-1857 (1 m?) . . | 7 B 20,65
SpoluvéH | 20,65|
Zaokrihlena VSHspolu R A T

Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 21,00 €
Slovom: Dvadsat’jeden Eur

Valaska Dubova, 23.02.2017 Ing. Peter Pavlik

IV. PRILOHY

- objednavka posudku

- vypis z listu vlastnictva ¢.19166 k.. Ruzomberok z 21.02.2017

- vypis z uznesenia mestského zastupitel'stva V Ruzomberku z 21.09.2016

- vyznacenie riedeného lizemia k Gizemnému planu zony IBV Hriby

- izemny plan zony Ruzomberok, Cernova - Hriby, vykres komplexného urbanistickeho navrhu riesenia
Uzemia

- fotodokumentacia rieseného tzemia
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